Zatacznika nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Lubrancu
Nr V/25/2007 z dnia 12 lutego 2007 .

WIELOLETNI PROGRAM
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
na lata 2007-2011

§ 1 Wielkosé oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Na dzien 1 stycznia 2007 roku gmina Lubraniec dysponuje 184 lokalami
w tym : 171 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 51 budynkach wolno
stojacych, 11 lokali w 7 budynkach uzytecznos$ci publicznej oraz 2 lokale
w budynku ustugowo - mieszkalnym tj.
1) w 3 szkotach - 5 lokali, ( Lubraniec, Sarnowo, Ktobia ),
2) w budynku stadionu — 1 lokal, ( Lubraniec ),
3) w budynku ,,Domu Ludowego - 1 lokal ( Lubraniec ),
4) w budynku bytej szkoty podstawowej — 1 lokal ( Swiatniki ),
5) w budynku bylego o$rodka zdrowia — 1 lokal ( Zgtowiaczka 10 ),
6) w budynku ustugowo - mieszkalnym — 2 lokale ( Lubraniec ul. Strazacka 11 )

Stan techniczny budynkoéw jest pochodna ich struktury wiekowej 1 przedstawia
si¢ nastepujaco :

llosé llos¢ Wiek budynkow
budynkéw  lokali | 1y, 10 6d 11-20 | 0d 21-30 | 0d 31-40 | od 41-50 | powyzej
lat lat lat lat lat 50 lat
59 184 - - 6 16 12 25
llosé¢ lokali | 1 izbowe 2 izbowe 3 izbowe 4 izbowe 5 izbowe
184 11 98 62 12 1
1losé Wyposazenie lokali w :
lokali | ., | cw. tazienk¢ | wc. | wodociag |kanalizacja| slepa kuchnia
184 13 3 124 156 163 160 3

2. Administratorami lokali sq :
1) Zaktad Ustug Komunalnych 119 lokali w 32 budynkach,



2) Zespot Obstugi Ekonomiczno - Administracyjnej Szkot 1 Przedszkola
Samorzadowego Gminy 1 Miasta Lubraniec 6 lokali w 4 budynkach
tj. 4 budynkach Szko6t Podstawowych i 1 budynku uzytecznosci publicznej,
3) Urzad Gminy i Miasta 59 lokali w 23 budynkach tj. w 3 budynkach
uzytecznosci publicznej 1 1 budynku ustugowo-mieszkalnym.

3. W administrowaniu gminy pozostaja 2 budynki w ktorych znajduje si¢
10 lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa po bylym Panstwowym Funduszu Ziemi. Sa to budynki potozone
w miejscowosciach Siarczyce 1 Stok, stan prawny nieruchomosci nie jest
do tej chwili uregulowany.

4. W celu realizacji zadan wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst
jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.) dopuszcza si¢ wynajem
lokali przez gming z przeznaczeniem na lokale socjalne.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy
o lokale przejg¢te nieodptatnie od Agencji Nieruchomosci Rolne;.

§ 2 Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji.

Z uwagi na wiek budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy, ich stan
techniczny nalezy okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagaja biezacych napraw
pokry¢ dachowych, kominow, blacharki stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz remonty
instalacji elektrycznej 1 wodno-kanalizacyjnej. Prace te beda wykonywane w ramach
biezacych konserwacji. Natomiast remonty 1 modernizacj¢ planuje sie prowadzi¢

w nizej przedstawionym uktadzie.

Rok 1los¢ Remonty Modernizacja| Adaptacja
budynkow

2007 4 Roboty dekarskie, Adaptacja 2
blacharstwo, naprawa i budynkéw na
przemurowanie kominow, 13 lokali
wymiana stolarki okienne;j mieszkalnych
1 drzwiowej, roboty
elektryczne,
wodnokanalizacyjne

2008 5 Roboty dekarskie, Wyposazenie
blacharstwo, naprawa lokali

1 przemurowanie kominéw, | w tazienki
wymiana stolarki okiennej |1 kanalizacje
1 drzwiowej, roboty
elektryczne,
wodnokanalizacyjne




Rok llosé Remonty Modernizacja| Adaptacja

budynkow

2009 5 Roboty dekarskie, Wyposazenie

blacharstwo, naprawa lokali

1 przemurowanie kominéw, |'w tazienki
wymiana stolarki okiennej |1 kanalizacj¢
1 drzwiowej, roboty
elektryczne,
wodnokanalizacyjne

2010 5 Roboty dekarskie,

blacharstwo, naprawa

1 przemurowanie komindw,
wymiana stolarki okienne;j
1 drzwiowej, roboty
elektryczne,
wodnokanalizacyjne

2011 5 Roboty dekarskie,

blacharstwo, naprawa

1 przemurowanie kominow,
wymiana stolarki okienne;j
1 drzwiowej, roboty
elektryczne,
wodnokanalizacyjne

§ 3 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje si¢ na podstawie uchwal Rady

Miejskiej:

1) Nr XXXVIII/232/98 z dnia 1 czerwca 1998 roku w sprawie okreslenia zasad
zbywania lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych oraz
budynkéw 1 lokali uzytkowych oraz nieruchomosci gruntowych,

2) Nr XXX1X/239/98 z dnia 15 czerwca 1998 roku w sprawie udzielenia
bonifikaty.

. W pierwszej kolejnosci skierowane do sprzedazy zostana lokale mieszkalne

stanowiace wspoOtwlasnos¢ gminy 1 0sob fizycznych w budynkach

potozonych w :

1) Lubrancu przy ul. Nowomiejskiej nr 3; - 4 lokale mieszkalne, w tym
1 sprzedany,

2) Lubrancu przy ul. Nowomiejskiej nr 5; - 7 lokali mieszkalnych, w tym
5 sprzedanych,

3) Lubrancu przy ul. Brzeskiej nr 11; — 6 lokali, w tym 2 sprzedane,

4) Lubrancu przy ul. Brzeskiej nr 15; — 2 lokale, w tym 1 sprzedany,

5) Lubrancu przy ul. Nowej nr 2; — 4 lokale, w tym 2 sprzedane,

6) Lubrancu przy ul. Polnej nr 17; — 5 lokali, w tym 2 sprzedane,




7) Lubrancu przy ul. Polnej nr 19; — 6 lokali, w tym 1 sprzedany,
8) Lubrancu przy ul. Mickiewicza nr 15; — 3 lokale, w tym 2 sprzedane,
9) Lubrancu przy ul. Ogrodowej nr 6; — 3 lokale, w tym 1 sprzedany,
10) Lubrancu przy ul. Stary Rynek 4; — 5 lokali, w tym 2 sprzedane,
11) Lubrancu przy ul. Szkolnej nr 28; — 8 lokali, w tym 3 sprzedane,
12) Lubrancu przy ul. Szkolnej nr 32: — 9 lokali, w tym 2 sprzedane,
13) Lubrancu przy ul. Wojska Polskiego nr 1; — 8 lokali, w tym 2 sprzedane,
14) Lubrancu Parcele nr 3 ( wodomistrzowka ); - 3 lokale, w tym 2 sprzedane,
15) Redczu Wielkim nr 15a ( byty Dom Nauczyciela ); — 4 lokale, w tym
2 sprzedane,
16) Zgtowiaczce nr 5 ( agronomowka ); — 2 lokale, w tym 1 sprzedany,
17) Zgtowiaczce nr 10 ( byly osrodek zdrowia ); — 4 lokale, w tym 3 sprzedane,
3. Trudno okresli¢ jest plan sprzedazy na poszczegdlne lata. Analizujac sprzedaz
lokali w latach ubieglych zainteresowanie wykupem lokali maleje. Sprzedaz
bedzie rozpatrywana na indywidualne wnioski.

§ 4 Zasady polityki czynszowej .

1. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.
Podwyzka czynszu nie moze przekracza¢ sredniorocznego wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym.

2. Stawki czynszu réznicowane bgda w zaleznosci od potozenia lokalu wedtug
dotychczasowych ustalonych grup.

3. Stawka bazowa czynszu regulowanego bgdzie wzrastac¢ o 5% za kazde urzadzenie
w ktore jest wyposazony budynek mieszkalny t;j.
1) c.0. - 5%,
2) ciepta woda — 5%,
3) woda biezaca — 5%,
4) kanalizacja — 5%.

4. Stawke bazowa czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych ze §lepa kuchnia
obniza si¢ 0 5%.

5. Stawka czynszu za dodatkowe pomieszczenia gospodarcze bgdzie ustalana w tym
samym okresie co stawka czynszu regulowanego za lokal mieszkalny.

§ 5 Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami.

1. Ustalony dotychczas zarzad budynkami i lokalami w okresie najblizszych pigciu
lat nie ulegnie zasadniczym zmianom. Nadal gtdbwnym zarzadca budynkéw
pozostaje Zaktad Ustug Komunalnych.

2. Ewentualne zmiany zaktada si¢ w zarzadzaniu lokalami, ktore obecnie sa
w zarzadzie gminy. Wiaze si¢ to z obowiazkami posiadania przez Zarzadce
stosownych uprawnien.

3. Planuje sig, ze zarzad tymi budynkami przekaze si¢ Zaktadowi Ustug
Komunalnych.



§ 6 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie Lubraniec beda :
1) dochody z czynszoéw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,
2) udzial 0s6b fizycznych w kosztach planowanych remontéw 1 modernizacji
( lokale w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ ).

S 7 Wysokosé¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.

Zaktadajac, ze Sciagalnos¢ czynszoéw bedzie wynosi¢ 100% plan wydatkow bedzie
przedstawiat si¢ nastepujaco :

Lata | Plan wydatkow Z tego

wzl. Koszty Koszty biezace Remonty,

zarzadzania eksploatacji modernizacje
nieruchomosciami w zt. 20% 1 adaptacje
w zk. - 30% w zk. 50%
2007 119.000,00 35.700,00 23.800,00 59.500,00
2008 124.900,00 37.470,00 24.980,00 62.450,00
2009 131.100,00 39.330,00 26.220,00 65.550,00
2100 137.700,00 41.310,00 27.540,00 68.850,00
2011 144.500,00 43.350,00 28.900,00 72.250,00

Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami okresla Zarzadzenie Nr 50/2006 Burmistrza
Gminy 1 Miasta Lubraniec z dnia 23 czerwca 2006 roku w sprawie zasad realizacji
dochodow z tytutu naymu 1 dzierzawy sktadnikow majatkowych Gminy 1 Miasta.

§ 8 Inne dzialania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Gmina prowadzi¢ bedzie dziatania ciagte majace na celu niezbg¢dny zakres
zamiany lokali, szczegdlnie w przypadkach :
1) nieoptacania czynszu przez lokatordw, zamiana na mniejsze lub o nizszym
standardzie,
2) na wnioski indywidualne lokatoréw w przypadkach konieczno$ci zamiany
z uwagi na duza lub mata powierzchnig.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Lubrancu

Ryszard Czynszak



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr V/25/2007 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia 12 lutego 2007 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dzialajac zgodnie z art. 21 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. ) rada gminy
uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat 1 zawierac
w szczegolnoscei :

1. wielkos¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,
analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji,
planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
zasada polityki czynszowe],
sposoOb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami,
zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

wysokos$¢ wydatkdw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy,
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inne dziatania majace na celu popraw¢ wykorzystania 1 racjonalizacj¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z powyzszym prosze o podjecie uchwaly w tej sprawie.

BURMISTRZ

Gminy 1 Miasta

mgr inz. Krzysztof Wrzesinski



