UCHWALA NR XXV/156/2017
RADY MIEJSKIEJ W LUBRANCU
z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm. Iy,
oraz art.2lust. 1i2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 .,
poz. 1610)

RADA MIEJSKA
uchwala:

§ 1. Przyja¢ do realizacji ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubraniec na lata 2017-2021 ” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Traci moc uchwata Nr VI/67/2011 Rady Miejskiej w Lubrancu zdnia 29 wrzeénia
2011 roku w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2011-2016”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubrafica.

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

WICEPRZEWOI/,
Rady Miejskiej

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 22016 1., poz. 1579
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — art. 21 ust. 1 naklada obowiagzek na rade
miejska uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. Obowiazujacy do tej pory Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2011-2016 utracit aktualnosc,
wystapila wiec koniecznos¢ opracowania nowego programu, ktéry ma stuzy¢ za podstawe do
optymalnego planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy.

Program ten ma byé pomocny do tworzenia zatozen niezbgdnych do zwiekszenia
efektywnosci gospodarowania nieruchomosciami, wyzszej jakosci ustug $wiadczonych na rzecz
uzytkownikéw i dalszej poprawy wspotpracy pomigdzy mieszkancami, a urzgdem miejskim. Ma
by¢ rowniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasobow
komunalnych, przy ustalaniu wysokosci srodkéw budzetowych potrzebnych do realizacji
zatozonych celéw, a takze do uchwalenia zasad polityki czynszowe;.

Z uwagi na powyzsze prosze Wysoka Rade o podjecie uchwaly w powyzszym
brzmieniu.

WICEPR ZEWODNT
Rady Miejskiej
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV/156/2017
Rady Miejskiej w Lubraficu
z dnia 27 lutego 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBRANIEC NA LATA 2017- 2021

§ 1. Wielkos¢ oraz stan techniczny Zasobu Mieszkaniowego Gminy.
1. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace z obowigzujgcych przepiséw prawa za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;j, dlatego tez
zaklada sie, ze w okresie objetym kolejnym Wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubraniec w miarg pozyskiwania dodatkowych
srodkéw finansowych nastepowaé beda zmiany w liczbie lokali tworzgcych ten zasob.
2. Na dzien 1 stycznia 2017 roku Mieszkaniowy Zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne
bedace wiasnoscia gminy, atakze nie bedgce wlasnoscia gminy, ale bedace w jej
posiadaniu.
3. Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej. Lokale micszkalne sg
w wiekszosci stare ozlym stanie technicznym. Wymagaja biezacej konserwacii,
aw wielu przypadkach wykonania w najblizszym czasie szeregu prac remontowych.
W sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy wchodza rowniez budynki zabytkowe.
4. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego izasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:
1)nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych srodkow
finansowych, w tym réwniez z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten cel
w budzecie panstwa, atakze wramach partnerstwa publiczno - prywatnego lub
koncesji na roboty budowlane,

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych ( np. strychow,
pralni itp. ) na lokale mieszkalne i socjalne,

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe
pomieszczenia,

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujgcych przepisow, celem
adaptacji na lokale mieszkalne,

5. Stan techniczny Mieszkaniowego Zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacjg.

6. Prognoza dotyczaca wielkosci Zasobu Mieszkaniowego Gminy okresla tabela.

Lp. Miejscowos¢/ adres Tlos¢ W tym wyposazenie
lokali | prywatne

1. | Lubraniec- ul. Kwiatowa 4a 8 Instalacja centralnego ogrzewania,
(4 lokale + 4 kontenery) wodno-kanalizacyjna,

2. | Lubraniec- ul. Aleja Lipowa 3 2 Woda, centralne ogrzewanie,
Lubraniec- ul. Sportowa- stadion | 2 Instalacja centralnego ogrzewania,

wodno-kanalizacyjna,

4. | Lubraniec -plac Doktora M. 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
Szulca 2 wodno-kanalizacyjna,

5. | Lubraniec -plac Doktora M. 2 ‘ ' Instalacja centralnego ogrzewania,
Szulca 3 ’ | | wodno-kanalizacyjna, R
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6. | Lubraniec -plac Doktora M. 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
Szulca 3a wodno-kanalizacyjna, .
7. | Lubraniec -plac Doktora M. 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
Szulca 4 wodno-kanalizacyjna,
8. | Lubraniec- ul. Kaliska 44 10 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
9. Lubraniec, ul. Kaliska 44A 8 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
10. | Lubraniec, ul. Kaliska 44B 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
11. | Lubraniec, ul. Strazacka 28 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
12. | Lubraniec, ul. Wojska Polskiego | 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
3 wodno-kanalizacyjna,
13. | Lubraniec, ul. Wojska Polskiego | 8 Instalacja centralnego ogrzewania,
3A wodno-kanalizacyjna,
14. | Lubraniec Parcele- Marysin 4 Woda, wywoéz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie,
15. | Lubraniec Parcele- 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodomistrzowka wodno-kanalizacyjna,
16. | Lubranczyk 1 Woda, wywoz nieczystosci ptynnych,
| centralne ogrzewanie,
17. | Czajno 2 Woda, wywodz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie,
18. | Krowice 4 Woda, wywdz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie,
19. | Klobia 60 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
20. | Kiobia 30- patac 5 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
21. | Zglowigczka 5- wodomistrzéwka | 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
22. | Zgtowiaczka 10- byty Osrodek 5 Instalacja centralnego ogrzewania,
Zdrowia wodno-kanalizacyjna,
23. | Zgtowiaczka 7 2 Woda, wywoz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie, -
24. | Ossowo- oficyna 1 Woda, wywoz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie,
25. | Biernatki 1 Woda, wywoz nieczystosci plynnych,
centralne ogrzewanie,
26. | Stok 5 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
27. | Siarczyce 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
28. | Florianowo 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
woda wywoz nieczystosci ptynnych,
29. | Redecz Kalny 6 Instalacja centralnego ogrzewania,

wodno-kanalizacyjna,
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30. | Kazanie 2 } Woda, wywoz nieczysto$ci ptynnych,
| | centralne ogrzewanie,

31. | Turowo | 2 Woda, wywoz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie,

32. | Lubraniec, ul. Brzeska 11 6 | 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
| wodno-kanalizacyjna,

33. | Lubraniec, ul. Brzeska 15 | 2 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

34. | Lubraniec, ul. Kaliska 4 2 | Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

35. | Lubraniec, ul. Kosciuszki 3 3 Instalacja centralnego ogrzewania
wodno-kanalizacyjna,

el

36. | Lubraniec, ul. Kosciuszki 5 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

37. | Lubraniec, ul. Mickiewicza 1 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

38. | Lubraniec, ul. Mickiewicz 15 3 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

39 | Lubraniec, ul. Mickiewicza 29 5 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

40. | Lubraniec, ul. Mickiewicza 33 + Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

41. | Lubraniec, ul. Nowa 2 4 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

42. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 1 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

Y

43. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 3 4 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

44. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 4 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
| wodno-kanalizacyjna,

45. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 5 7 5 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

46. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 7 9 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

47. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 8 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

48. | Lubraniec, ul. Nowomiejska 9 4 y Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

49. | Lubraniec, ul. Ogrodowa 6 3 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

50. | Lubraniec, ul. Stary Rynek 4 4 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

51. | Lubraniec, ul. Szkolna 26 9 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

52. | Lubraniec, ul. Szkolna 28 8 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

53. | Lubraniec, ul. Szkolna 30 8 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
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54.

Lubraniec, ul. Szkolna 32

Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,

55. | Lubraniec, ul. Wojska Polskiego Instalacja centralnego ogrzewania,
1 wodno-kanalizacyjna,
56. | Lubraniec, ul. Polna 17 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna, ]
57. | Lubraniec, ul. Polna 19 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
A
58. | Ossowo- patac Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
59. | Klobia- szkolne Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
60. | Dabie Kujawskie Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna,
61. | Redecz Wielki Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna, e
62. | Klobia- szkota Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna, B
63. | Swiatniki- budynek bylej szkoty Woda, wywoz nieczystosci ptynnych,
centralne ogrzewanie,
64. | Sarnowo- szkota Woda, wywoz nieczystosci ptynnych,
| centralne ogrzewanie,
65. | Lubraniec- szkota Instalacja centralnego ogrzewania,

wodno-kanalizacyjna,

Administratorami lokali s3:

7. Na dzien 1 stycznia 2017 roku Gmina Lubraniec dysponuje 218 lokalami mieszkalnymi.

1) Zaktad Ustlug Komunalnych - 108 lokali w 27 budynkach,
2) Centrum Ustug Wspoélnych - 6 lokali w 4 budynkach,

3) Gmina Lubraniec - 104 lokale w 31 budynkach.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkaniowych.
1.Z uwagi na wiek budynkéw stanowigcych Mieszkaniowy Zaséb Gminy, ich stan

techniczny nalezy okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagajg biezacych napraw

pokry¢ dachowych, kominéw, blacharki stolarki okiennej i drzwiowej oraz remontéw
instalacji elektrycznej i wodno - kanalizacyjnej. Prace te beda wykonywane w ramach
biezacych konserwacji. Natomiast remonty imodernizacje planuje sie prowadzié

W nizej przedstawionym uktadzie.

Rok Tlosé Remonty modernizacja
budynkow
2017 W miar¢ | Roboty  dekarskie, blacharstwo, naprawa | realizacja przydomowych
potrzeb | i przemurowanie komindéw, wymiana stolarki | oczyszczalni,
okiennej idrzwiowej, roboty nieprzewidziane
dotyczace awarii,
2018 W miar¢ | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa | Wyposazenie lokali
potrzeb | i przemurowanie komindw, wymiana stolarki | w fazienki i kanalizacje,
okiennej idrzwiowej, roboty nieprzewidziane | realizacja przydomowych
dotyczace awarii, oczyszczalni
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| okiennej idrzwiowej, roboty nieprzewidziane |
| | dotyczace awarii, |

| |
2019 ’ W miarg | Roboty  dekarskie, blacharstwo, naprawa | Wyposazenie lokali
| potrzeb | iprzemurowanie kominow, wymiana stolarki | w fazienki i kanalizacje,
| okiennej idrzwiowej, roboty nieprzewidziane | realizacja przvdomowyc ‘
% | dotyczace awarii, oczyszczalni o
| 2020 | W miarg | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa '
| potrzeb | i przemurowanie kominéw, wymiana stolarki '
| | okiennej idrzwiowej, roboty nieprzewidziane | 4
1 | dotyczace awarii, | B
2021 | Womiar¢ | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa | ‘
| potrzeb | i przemurowanie kominéw, wymiana stolarki | 1
|

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom. W pierwszej kolejnosci winne by¢ realizowane zadania majgce na celu
wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, uszczelnienie przewodow
kominowych, zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji i urzadzen
wyposazenia budynkow.

3. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu gminy moga
by¢ wykonywane przez lokatorow ( najemcdéw ) na podstawie porozumienia zawartego
z burmistrzem ustalajacego zasady rozliczenia kosztow ponoszonych przez lokatorow
( najemcow ) na remonty i modernizacje lokali mieszkalnych.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali.

1. Sprzedaz lokali dokonuje si¢ na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Lubrancu w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania,
wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow.

2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu ikazdorazowo
okreslajg jg uchwaty rady miejskiej.

3. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona na wniosek najemcow,
w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od ich zainteresowania wykupem mieszkan.
W celu ulatwienia sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty okreslone w odrgbnych
uchwatach rady miejskiej.

§ 4. Zasady polityki czynszowe;.

1. Wysoko$¢ stawki czynszu miesigcznego za Im? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy ustala Burmistrz Lubranca
w drodze zarzadzenia. Natomiast optate eksploatacyjng ifundusz remontowy ustala
Wspolnota Mieszkaniowa.

2. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy. Podwyzka
czynszu nie moze przekracza¢ $redniorocznego wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

3. Stawka bazowa czynszu regulowanego bedzie wzrasta¢ o 10% za kazde urzadzenie
w ktore jest wyposazony budynek mieszkalny, tj.

a) c.0. - 10%,
b) ciepta woda- 10%,
¢) woda biezaca- 10%,
d) kanalizacja- 10%,
e) piec centralnego ogrzewania- 10%.
4. Stawka bazowa czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych ze Slepg kuchnig oraz
w przypadku braku fazienki w lokalu, obniza si¢ 0 10%.

5. Stawka czynszu za pomieszczenie gospodarcze bedzie naliczana w tym samym okresie co

stawka czynszu za lokal mieszkalny.
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§ 5. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Lubranca, ktory wspétpracuje w tym
zakresie z Miejska Komisja Mieszkaniowa.

§ 6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
¢) $rodki przewidziane w budzecie gminy,
d) udzial osob fizycznych w kosztach planowanych remontow i modernizacji ( lokale
w budynkach stanowigcych wspotwlasnosc ).
§ 7. Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci.
Gléwnym srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejacego zasobu
mieszkaniowego gminy.

2. Przewiduje sie mozliwo$¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okreslone
w ustawie o ochronie praw lokatorow. Wnioski wtej sprawie bedzie rozpatrywat
Burmistrz Lubranca.

3. Inne dziatania gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
bedg realizowane poprzez:

a) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe,
b) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

4. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci Mieszkaniowego Zasobu
Gminy, posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika
wazrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych, Burmistrz Lubranca przedtozy radzie
miejskiej propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubraniec na lata 2017 — 2021.

WICEPRZEWODK

7ACY
Rady Miejskiej .

ibraiicu
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